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LO1 NOI PAU

Sau 10 nam thuc hién Nghi quyét s6 28/NQ-TW, ngay 16/6/2003 cla bd Chinh tri khda IX, cdc bd, nganh,
dia phuwong va doanh nghiép d3 tich cuc trién khai va dat duoc két qua quan trong trong viéc sap xép déi maiva
phat trién ndng, 1am trudng quéc doanh. Thuc hién theo Nghi quyét s6 30/NQ-TW, ngay 12/03/2014 cta Bo
Chinh trj va Nghj dinh s6 118/2014/ND-CP, ngay 17/12/2014 vé ti€p tuc sap x&p, d6i mai va phat trién, nang cao
hiéu qua hoat déng cla cac cong ty ndng, 1dm nghiép, trong nhitng ndm gan day, viéc ra soat, thu hoéi va
chuyén giao dat Idm trudong st dung khdng hiéu qud tir cdc cong ty ndng, 1am nghiép vé cho chinh quyén dia
phuong dé phan bd cho cac hd gia dinh va cdng déng cé nhu cau s&r dung, san xuat va én dinh cudc séng ngay cang
dugcchutrongvasatsaohon.

Tuy nhién, phuong én st dung va tai phan bd dat tir cac cong ty ndng, 1am nghiép giao tra tai cic dia phuong tdi
thoi diém nay chua dong bd, tham chi con chwa cé su thdng nhat trong phuong an tai phan bd. Phan |&n dién tich
dat rirng thu héi dang cé ngudi st dung dudi cac hinh thirc khac nhau hodc 13 dat & xa khu dan cu, dat xau va khé
canh tac; H6 so, ban d6 dat dai khdng day da, thiéu chinh xac, cd gia tri st dung thap; Nhiéu thira dat & tinh trang
tranh ch3p; Ngudi dan khéng cé kha nang thanh todn tién gid tri dat va tai san trén dat khi dwoc ban giao ...
Mt khdc, cac dia phuong chua xay dung duoc quy trinh, hwéng dan thuc hién cu thé viéc giao lai dat tir cac cong
ty ndng, 1dm nghiép vira tudn th( phap luat vira dam bao cdc quyén va nguyén vong hop phap cta ngudi dan,
phU hop vé&i cdc nguyén tic clia quan tri dat dai tét, tinh minh bach, va sy tham gia clia ngudi dan. Bén canh dé, su
han ché cda Chinh quyén dia phuong va cac bén lién quan khac vé cac ki nang tham van, Chinh quyén va cac bén
lién quan thiéu cac k§ ndng tham van, thic ddy su tham gia cla ngudi dan, nhat la nhdm yéu thé vao qué trinh giao
lai dat do cac cong ty ndng, |am nghiép giao tra; Ngudi dan thiéu kién thirc vé quyén lgi va nghia vu cia minh, vé
cac chinh sach lién quan dén dat dai va chwa c6 co hdi tham gia vao qua trinh ra soat va xay dung phuong an
gidi quyét van dé dat cdc congty ndng, lam nghiép giao tra.

Dy &n "Tdng cwdrng su'tiép cdn bén virng ctia cdc cdng déng dén téc thiéu sé, ddc biét Ia phu ni¥ va ngwdi nghéo
vai dét rirng va rirng théng qua quy trinh phén bé lai dét thu hoi tir cdc Iém trwdng quéc doanh mét cdch minh
bach va co swtham gia tai tinh Hoa Binh” do Trung tdm nghién clru sang kién phat trién cong ddéng (RIC) trién khai
tirthang 3/2017 dén thang 8/2018 duoc tai trg bdi Co quan hop tac va phat trién Thuy S§ (SDC) théng qua dy an
Quan trj dat dai khu vire séng Mé Kdng (MRLG) d3 thu duwgc mot s6 két qua cu thé, gdp phan thuc day quad trinh tai
phan b6 dat thudc cdng ty ndng, 1am nghiép giao tra tai dia phuong. Dv an d3 ho tro chinh quyén dija phuong va
ngudi dan xay dung thi diém phuong 4n st dung dat cé ngudn gdc tir cac cong ty ndng, 1am nghiép va téng hop
quy trinh 1ap phuong an tai phan bé dat cé ngudn gbc tir cac cong ty ndng, 1am nghiép. Trén co s& cac két qua va bai
hoc kinh nghiém tong hop tir qua trinh trién khai dw an, “S4 tay hwéng dan Iap phwong én sir dung dét cé ngudn
géc tir cdc céng ty néng, Idm nghiép” dugc bién soan nhu mot tai liéu tham khao, cung cap cong cu hitu ich va dé
st dung cho chinh quyén va ngudi dan tai dia phuong dp dung trong qué trinh 1ap phwong an s dung dat cé
ngudn goc tir cac cong ty ndng, 1dm nghiép, dam bdo ding quy dinh phap luat, tinh trdch nhiém giai trinh, minh
bach, hiéu quava cé sy tham gia.

Chuing téixin chan thanh cdm on du dn MRLG, S& tai nguyén va Méi trudng tinh Hoa Binh, chinh quyén, ngudi dan
vung du dnva cdcchuyén gia da tuvan, gép y va déng hanh véidu an trong thoi gian qua.

Day 13 sdn pham mang tinh thi diém, nén chac chdn s& cé nhitng thi€u sét, ching t6i mong nhan dugc nhitng y
kién gbépy tir quy vi dé Sé tay cd thé hoan thién, tao tién dé cho viéc dp dung trong thuc té tai cdc dia phuong khac.
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2.Dam bao trach nhiém va gidi trinh:
Xac dinh rd vai tro, chirc nang, nhiém
vu cla tirng bén lién quan trong qua
trinh xay dwng phuwong an st dung
dat: chinh quyén, co quan chuyén
mén, cac ban nganh doan thé va 3. Pam bao cdng khai va minh bach:
ngudi huang loi. Cac thong tin lién quan dén dat 1am
truwong giao tra dwgc thong bao cong
khai, day dd, chinh xac truwdc, trong
1.Tuén thi quy dinh cta phap lugt: va sau qua trinh xay dung phuong an
st dung dat. Cac van dé ngudi dan
ddt phai tudn thi theo cac quy quan tam duoc gidi dap day da.

dinh cta Luat dat dai 2013, cac 1\
quy dinh vé quan ly va str dung dat ) j
CAC NGUYEN TAC

rirng cla dia phuong.

Khi xay dung phuong an st dung

XAY DUNG PHUONG AN
SU’ DUNG PAT

\

5. Qua trinh xay dwng phwong an sir dung dat

can c6 sw tham gia cla chinh quyén, cac co 4. Dam bao hiéu qua sir dung: Dam bdo
quan chuyén mén, cic chuyén gia, ngudi giao dat cho dung d6i twong cé nhu cau
hudng loi dic biét 1a cac nhém yéu thé nhu sir dung, c6 kha nang quan Iy, khai thac
ngudinghéo, phu nit, ngwdi dan tdc thiéu s hiéu qua trong d6 uu tién fﬁt str dung
... Sw tham gia clia cac bén lién quan la y&u td cho muc dich cng cong nhdm dam bao

lgi ich chung clia cong dong va wu tién
giao dat cho cic d6i twong thiét thoi

then chdt ddm bao rang phuong an st dung

dat duoc xay dwng phu hop véi cac quy dinh o
(nguwoi ngheo, ngudi dan toc thiéu so,

gia dinh chinh sich ...) dé phat trién
sinh ké.

clia phap luat, chi truong chinh sach cta dia
phuong, dam bao cong khai minh bach va
dap rng ding nhu ciu clia ngudidan.



PHAN I:
QUY TRINH LAP PHUONG AN SU’ DUNG DAT
CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP GIAO TRA CO SU’ THAM GIA CUA NGU'O1 DAN

1. Thanh lap Ban chi dao giao dat cap huyén,

Hdi dong giao dat cap xa
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7. Chinh quyén phé duyét
phwong an sir dung dat
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6. Tham van hoan thién
phwong an st dung dat
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5. Xay dwng du thao
phuwong an sir dung dat
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2. Khao sat, danh gia tong quan hién trang
dat cong ty ndng, 1am nghiép giao tra trén dia ban

Training on:
- PRA; Land law; M&E
- Facilitate a participatory meeting

Phiae

3. Nang cao nang lwc cho
cac bén lién quan
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4.L4p ho so dat cdng ty
néng, ldAm nghiép giao tra tai thdn/xém




BUOC 1:
THANH LAP BAN CHi DAO GIAO DAT CAP HUYEN, HOI DPONG GIAO DAT CAP XA
PE TRIEN KHAI LAP KE HOACH SU’ DUNG DAT

Héi thdo gidi thiéu du dn tai huyén Da Bdc, tinh Hoa Binh




CACH THUC HIEN:
T6 chirc 01 cudc hop dé thanh [4p Ban chi dao giao dat cap huyén va Hoi dong giao dat cap x3
« Thanh phandu hop: Daidién chinh quyén cac cap va daidién ngudidan
« Muctiéucudchop: Cung cap thdngtin gitip cdcbén cdcbénlién quan hiéu duwoc bdicanh, hién trang
va cac quy dinh, chi truwong, chinh sach cé lién quan dén viéc sir dung dat 1am truong giao tra tai
diaphuong
+ Tiéntrinh cudchop:
> Dai dién chinh quyén dia phuong trinh bay vé hién trang dat 1dm truwdng giao tra, cic
chutrwong quan ly va sirdung dién tich dat lam trwdng giao tra
> Cdacdaibiéubauchonthanhvién Ban chidao giao dat cap huyénva Hoi dong giao dat cap xa
» TrudngBan chidao giao dat cap huyén va Hoi dong giao dat cap x3 phan cong nhiém vu cho céc
thanhvién
» Cac thanh vién Ban chi dao giao dat cap huyén va Hoi déng giao dat cap xa cung lap ké hoach
hoat dong

Trong bu'd’c nay, ngudri dén tham gia dé biét dworc cdc théng tin vé hién trang dét Idm trudrng
giao trd, cdc cha trwong, chinh sdch cé lién quan dé phéi ho'p thuc hién va giam sat.

Ban chi dao giao dat cap huyén

Thanh phan: « Lanhdao UBND huyén (Truéng ban), + MattranT6 qudc huyén,
* PhongTainguyénva Moitrudng (Phd ban), e HOiINOngdanhuyén
» HatKiémlam, « HoiLiénhiép Phunithuyén,
» PhongNéngnghiépvaPhat triénndéngthdn, « Linhdao UBND x3vacanbd diachinhxa
+ Vanphongdangky dat dai, c6 datlam trudng giao tra.

Nhiémvu: « C6vankythuattrongquatrinhxay dung phwong anvahd trghop tham van cap huyén/x3,
« Twvan, Thdm dinh va Phé duyét phuong dn sir dung dat cap x3;

Hoi déng giao dat cap xa

Thanh phan: « Linhdao UBND X3 (Trwdngban), <« Mattrantd qudc,
e Canbodiachinh, e HOiPhuniy,
e Canbdkiémlamdiaban, « Hoindngdan,
e Canbdvanphong, o Truwdngthéncé datlam trudonggiaotra.

Nhiém vu: « Rasoathiéntrang dat;
+ Thamvanykién ngudidan;

+ Ténghopvaxaydung phuong dnsir dung dat cap x3.
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Sau khi duwgc thanh lap, Ban chi dao giao dat cap huyén va Hoi déng giao dat cap xa tién hanh ra soét cac
t6 chirc/ hdi nhém ... hién dang hoat dong tai dia phuong (goi tat 1a cac td chirc cong dong) dé huy dong cac
t6 chirc nay tham gia vao qua trinh xay dung phwong an s&r dung dat.

Céac to chirc cong dong

Thanh phan: ¢ Thanh vién céc t6 chirc doan thé cdp thén - Ban cong tac Mt tran, Chi doan Thanh nién,
Chihoi Phunir, Chih6iN6ngdan...
« Gialang, Trudng ban, Bi thu kiém trudng Ban cong tac Mat tran, ngudi cé uy tin va nguoi
hudngloi

Nhiém vu: Tham gia cac hoat ddnghd trolap ban d0,

e Xacdinhranhgididattrénthucdia,

» Hopdanthamvany kién cdng dong dé xay dung phuong én st dung dat cap thon.
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Thdo luén nhdém lap ké hoach hoat déng tai huyén Pa Bdc, tinh Hoa Binh

1. Ban chi dao giao dat cap huyén
va Hoi dong giao dat cap x3 can
dwoc thanh 1ap ngay khi bat dau
thuc hién qua trinh xay dung
phuong an sirdung dat.

4., Can c6 quyét dinh thanh 1ap Ban
chi dao giao dat cap huyén va Hoi
doéng giao dat cap xa do UBND
huyén ban hanh.

2. Thanh phan tham gia Ban chi dao giao
dat cap huyén va Hoi déng giao dat cap
xa c6 thé diéu chinh phu hop véithuc té
taitirng dia phuwong.

3. Délya chonthanh phan tham gia cac
ban, xdy dung va théng nhat chirc
nang, nhiém vu va ké hoach hoat
doéng can t6 chirc cudc hop cd sy
tham gia cla tat cd cic bén lién quan
(tlrcap huyén, x3, cdng dong).
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BU'OC 2:

KHAO SAT, DANH GIA TONG QUAN HIEN TRANG DAT CAC CONG TY
NONG, LAM NGHIEP GIAO TRA TREN DIA BAN

L
H

Khdo sdt thuc dia dién tich dét giao tré tai xm Bai, xd Cao Son, huyén Pa Bdc
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CACH THU'CHIEN:
T6 chirc 01 cudc hop taixa va 01 cudc hop tai thdn dé thu thip cac théng tin can thiét.

T6 chirc cudc hop khao sat tai xa:

Thanh phan:

NGi dung: .

Ban chidao giao dat cap huyén + HOidonggiao datcap xa

Ra soat cac van ban phap ly lién quan dén viéc tai phan bd dién tich dat cong ty
néng, 1am nghiép giao tra tai dia phwong (Quyét dinh ban giao dat cla tinh cho
huyén, Bién ban ban giao cGia |dAm trwdng va cac bén lién quan vdi x3, Ban d6 dia
chinh, Quy hoach strdung dat...)

Ra soat dién tich dat cong ty ndng, 1am nghiép giao tra (ddc diém dién tich d4t giao
tra, d6i tuong va muc dich sty dung, cdc van dé can giadi quyét nhu tranh chap, chéng
|&n, sailéch ranh gidi...)

Chutruongclaxatrongviéc st dung dat congty ndng, |am nghiép giao tra

Cacthuanloi, khé khan va dé xuat cia dia phuongtrong cong tac sir dung dat

[ T6 chirc cudc hop khao sat tai thon:

A

Thanh phan: -

NGi dung: .

Trong bwd’c nay, ngudi dén trwe tiép tham gia véo cdc cuéc hop dé€ cung cép cdc théng tin lién quan.

Ban chidao giao dat cap huyén « Gia lang/trudng ban, ngudi cé uy tin,
Hoi dénggiao datcap xa cac ho dan trong xdm dé tim hiéu lich st
Cécté chirccong dong str dung thira datva cacthéngtin khac

Ra soat dién tich dat giao trd (dac diém dién tich dat giao tra, d6i twgng va muc dich sl
dung, cdcvan dé can gidi quyét nhu tranh chap, chdng 1an, sailéch ranh gidi...)

Cacthuanlgi, khd khan va dé xuat clia dia phuong trong cong tac st dung dat
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1. Huy dong su tham gia tich cuc cha Phong Tai nguyén
va Méi trwong huyén, Hat Kiém I4m, cdn bd
dia chinh x3 va trudng thén/ dai dién céc t6 chirc
cdng ddng dé dam bao chat lvgng théng tin.

2. Huy déng su tham gia cta
tat cd cdc hd dan trong
xém (ca h6 dang sir dung
dat va hd khéng sir dung
dat) dé thu duwogc cac
théng tin toan dién vé
lich sirthira dat.

3. Huy dong suw tham gia cla gia lang, trwdng ban,
nguwdi cd uy tin dé tim hiéu duoc cdc thong tin vé

lich s st dung cac thira dat.

Hop khdo sdt tai xé Cao Son, huyén Da Bdc
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BUOC 3:

TAP HUAN NANG CAO NANG LU'C CHO THANH VIEN BAN CHi DAO CAP HUYEN,
HOI PONG GIAO DAT CAP XA VA CAC TO CHU'C CONG DONG

Lo i e s
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Théo luén nhém trong khdéa tdp huén PRA cho thanh vién cdc té chirc céng déng
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T6 chirc cac khéa tap huidn nang cao nang luwc
v@i cac cha dé nhu sau:

1. Ky ndng thic ddy  « Daitwong: thanhvién Ban chi dao giao dat cap huyén, Hoi dong giao dat cap x3

cudc hop: * Muc tiéu khéa tip huan: ciac thanh vién cé thé thic day cudc hop cé su tham gia dé
thamvan cadcvan délién quan dén dat dai
N&i dung: Ki€n thirc va ki ndng dé thic day cudc hop cé su tham gia clia ngudi dan;
xay dung chuwong trinh va thic ddy mot cudc hop ddi thoai/tham van lién quan dén
van dé dat dai cho ngudidan.

2. PRA l3p ho so dat: Padi twong: thanh vién cac té chirc cdng ddng, can bo dia chinh x3, trudng xém

Muc tiéu khéa tdp hudn: cac bén lién quan ap dung duwoc céng cu danh gia néng
thén cd swtham gia dé13p hd so datlam trwdng giao tra cla tirng thén

N&i dung: 1) Ky thuat KIP ; 2) Lich thai vy; 3) Lich su kién; 4) Xac dinh ranh gigi thira
dat; 5) Mat cat; 6) Xép hang wa thich; 7) So sdnh cip; 8) Cay van dé; 9) So d6 Venn; 10)
Diém manh, diém yéu, co hdi, trd ngai.

3. Luat dat dai: + Dai twgng: thanh vién Ban chi dao giao dat cap huyén, Hoi dong giao dat cap xa
va thanh vién cac t6 chirc cong dong

Muc tiéu khéa tap hudn: cung cap kién thirc vé luat dat dai nodi chung va lién quan
dén dat 1am truong ndi riéng nham xay dung phuong an st dung dat phu hop véi
chinh sach cda nha nuécva tham van/tu van cho ngudi dan trong cac cudc hop.

Ni dung: Nhitng thay ddi clia Luat dat dai ban hanh ndm 2013 so v&i Luat dat dai
nam 2003; Quy dinh lién quan dén dat |Am truwdng giao tra trong Luat dat dai; Quy
trinh 14p phwong an s&r dung dat 1am trudng trao tra (do S& Tai nguyén & Mai trudng
tinh Hoa Binh soan thao).

4. Giam sat, lap « Dai twong: thanh vién Ban chi dao giao dat cap huyén, Héi dong giao dat cap xa
k& hoach giam sat: va thanh vién cac té chirc cong dong

Muc tiéu khéa tap huan: biét dwoc cdc ndi dung, cdng cu can gidm sat qua trinh xay

dwng phuong an sir dung dat, giam sat cac hoat déng dé du an dat dwoc nhirng két

qua mong doiva dwvara nhitng khuyén nghi dé du an thyc hién thanh céng hon.

« NOi dung: Khai niém gidm sat, cong cu, hudng dan 1ap k& hoach giam sat va thuc
hanh cong cu.

Thédo ludn nhém trong khéa tdp huén Ky ndng thuc déy
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BUOC 4:

LAP HO SO HIEN TRANG PAT CONG TY NONG, LAM NGHIEP GIAO TRA

Nguoi dén xdc dinh méc gidi gitta cdc hé gia dinh

18




Budc 4 duwoc thue hién dé thu thap cac thdng tin chi tiét hién trang dat cdng ty ndng, 1am nghiép giao tra
trén dia ban thon/xém lam co sé& [4p phuwong an sir dung dat cap x3. Viéc trich do dé cap gidy chirng nhan
quyén str dung dat cho cac ho gia dinh sé& duwogc thuc hién sau khi phuong an sir dung d4at cap xa duoc phé
duyét. Budcnay gdm haindidung:
1. Lap ho so dat cong ty ndng, 1dam nghiép giao tra tai thén/xém;
2. Xac dinh m&c gidi dién tich dat céng ty ndng, |am nghiép giao tra va ranh gidi thira dat gitra cac
ho gia dinh trén thuc dia.

Lap hé so dat cédng ty ndng, lam nghiép giao tra }
tai thon/xém

CACHTHUCHIEN:
Daidién Hbi déng giao dat cap xa va cactd chirc cdng déng to chirc hop dan tai cdc thén/xém dé:
1. Xac dinh nguén géc, ranh gidi, quyén sir dung dat clia cac thlra dat giao tra trén thuc dia;
2.V8valap ban do thucté dat congty ndng, lAm nghiép giao tra tai thdn/xém;
3. Xacdinh méc gidi, ranh gidi khoanh dat cdng ty ndng, 1dam nghiép giao trd cda tirng hd gia dinh;
4.Lyachon wutiénvditiéu chigiao dat dé dé xuat vai UBND xa xay dung phuong an sir dung dat.
Décudc hop hiéu qud, cdc céng cu PRA dwo'c mé td duwdi déy nén dwoc dp dung trong qud trinh Idp hé so’:

Cong cu Muc dich/Y nghia cta cong cu Két qua can dat

1.Lugc s sy kién Thu thap céc thdng tin vé cdc mdc thoi gian | Cac thdéng tin quan trong dé

va lvoce sir dat quan trong (thdi diém cong ty néng, l1am hiéu duoc hién trang chung
cdng ty ndng, nghiép giao trd dat, ...) dé hiéu biét vé hién | cla dat canh tac va dat cong ty
lam nghiép giao trang chung cla dat canh tac va dat congty | néng, lamnghiép giao tra tai
tra cia thdén/xém | néng, 1dm nghiép giao tra tai thén/xém. thén/xom.

2.V& so d6 thon/ Lap dwoc so do khu dat, thira dat, ghi rd tén |« BAn d6 khu vurc dat cong ty nong,
xom, xac dinh hé, va cdc théng tin co ban vé thira dat, lam nghiép giao tra;
ranh gidi dat cong| danh sach, vi tri cac ho gia dinh gidp ranh va |« panh sach cac ho gia dinh dang
ty nong, cac mdc cu thé dé phan dinh ranh gidi canh téc trén dién tich dat cong
lamnghiép giao | théng nhat gilta cac ho gia dinh. ty ndng, 1am nghiép giao tra;
tra tai thon/x0m | so @ nay 12 co s& théng tin cho viéc do dac |« so 45 xac dinh vi tri cac thira dat

trén thyc dia sau nay. ma cac hd gia dinh dang str dung

trén dién tich dat giao tra.

3.Lya chon wu tién | e Liét ké cac tiéu chi xdy dyng phuong dn st |« Phwong an dugc nguwdi dan
céc tiéu chi giao dung dat nhu: Giao dat cho toan bd nguoi cham diém cao nhat sé duoc lya
dat dan trong thén/xém; Giao dat cho cac hd chon dé dé xuat vdi UBND xa.
ngheo, can nghéo, hd chinh sach; Giao dat
cho hé chua cd/ thi€u dat 1am nghiép;
Giao dat cho nguoi dan dang canh tac trén
dién tich dat giao tra ...
» Nguwdi dan cham diém cac phuong an theo
cac tiéu chi nhu: Nhieu ngudi hudng loi, Dé
lam, Pat duocstr dung hiéuqua ...

Két thic cudc hop, dai dién HOi d6ng giao dét cdp xd va cdc té chirec cdng déng sé phdn céng nhiém vu dé
ngudidén trong thén/xém chudn bj khédo sat, xdc dinh ranh gidi dét giao tra trén thuc dia
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Xac dinh mdc gi¢i dién tich dat cédng ty ndng, lam nghiép giao tra va ranh gi¢i thira dat
gitra cac ho gia dinh trén thuc dia

V&i dién tich dat giao tra
da cé nguwoi canh tac:

« Chia thanh cadc nhém nhd, mdi nhém tir
3 — 5 nguwdi dai dién cho cac hd co dat
canh téc lién k& dé xac dinh ranh gidi
gidp ranh gitra cic hé (méc gidi), 1ap va
ky bién ban xac nhan ranh gidi gidp ranh

gilracacho.

Lép so @b thira dét hé gia dinh

V@i dién tich dat giao tra
chwa cé ngu¢i canh tac:

« Lwachon 5—7 ngudi dan cd hiéu
biét vé khu vuc dat can khao sat
cung can bd dia chinh xa, dai dién
cac td chirc cdng déng ... cung di
thwc dia dé xac dinh ranh gidi

khu datvavé ban do.

So dé dét céng ty néng, Idm nghiép giao tré
tai Khu Sudi Chudng, xa Tu Ly, huyén a Bdc
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1. D& cudc hop 1ap hd so dat cong ty ndng, |am nghiép giao tra tai thon/xdm dat hiéu qua va hiéu suat tét
nhat, trwd'c khi td chire cude hop, ngudi diéu hanh cudc hop nén:

v Cung véitrwdng thon, gia lang/trudng ban, dai dién cac té chirc cong déng ... chuan bj truc quan luoc
strsykién va lwoce sty dat cdng ty ndng, lam nghiép giao tra tai thén/xém trén gidy khé 16n;

v Dé nghican bo dia chinh xd va trwdng thon hd tro chuan bi trirc quan ban d6 khu vire dat cong ty ndng,
lam nghiép giao tra;

v Lap danh sach cac ho gia dinh dang canh tac trong khu virc dat cong ty néng, 1dm nghiép giao trd va
dam bao rang cac hd gia dinh nay dwoc thdng bao va tham gia cudc hop.

2. Trong khi diéu hanh cuéc hop ldp hé so’:

v Huéng dan dé ngudi dan biét cach xac
dinh vi tri, ranh gidi thira dat ma cac ho
gia dinh dang st dung trén dat giao tra
(str dung day va bang dinh dé xac dinh
cac duong ranh gidi, xac dinh phwong

thucdia: \ , v N&u dién tich dat cong ty néng, |am

v" Mang theo ban do dia chinh lién quan dén nghiép giao tra phan bé rai rac thi chia
dat cong ty ndng, |am nghiép giao tra, ban ngudi tham gia cudc hop thanh céc
d6 nguoi dan vé trong cudc hop lap ho so nhém tuwong duong véi s6 khu vie ¢é

dé so sanh, fﬁi\Chié’u' danh gia mirc do dién tich d4t giao tra dé cung vé ban do
chinh xéc dé diéu chinh kip thoi; va xdc dinh ranh gidi thira dat trén

v" Néu khu vic nao khéng xac dinh duorc ban do;
ranh gidi hodc khéng ré dién tich can moi v
can bd kiém |am phu trach dia ban x3 cung
tham gia dé xac dinh duoc ranh gidi va dién
tich chinh xac phuc vu cho viéc xay dung

phuwong an st dung dat.

Doi vdi thén/xém cd s6 hd 1&n khi luya
chon phuwong an st dung dat nén chia
thanh tirng nhdm nhé dé cham diém

wu tién.

Khéo sdt thuc dia vé so dé thira dét cda tirng hé gia dinh tai cdc xom
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BUOC 5:

XAY DUNG DU THAO PHU'O'NG AN SU DUNG DAT

« Hoi dong giao dat cap x3 tong hop cac
théng tin tir ho so hién trang dat cong ty
néng, lam nghiép giao tra cua cac
thon/xém va xdy dung du thao phuong an

st dung dat cap x3

e 11 ! :'6:"': L1

» HOidonggiao dat cap x3 hop xay dung
khung phwong an st dung dat cap xa

IJ:H:'- ?i.‘.ﬂ#ﬂ;a!:.'f-:;: v il i S
Nguoi dén xd Cao Son vé ban dé
khu dét céng ty néng, Idm nghiép giao tré

« Trong buéc nay can huy déng can bd
dia chinh xa nhiét tinh tham gia va
tham muu hiéu qua véi lanh dao

Uy ban nhan dan x3
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BU'OC 6:

THAM VAN PHUO'NG AN SU’ DUNG PAT

F O S8 THAH LK (PR

Thanh vién cdc té chirc céng déng tham gia
xdy dwng phuong dn st dung dét

Tham vén phuong dén st dung ddt tai huyén
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[ Tham van tai thén/xém ]

« Thanh phan: Pai dién S& Tai nguyén va Méi tredng, Ban chi dao giao dat cap huyén, Hoi dong giao dat
cap x3, cactd chirc cdng ddng, cadn bd va ngudidan trongthon

« Noidungvatiéntrinh cudcthamvan:

v Canbé dia chinh trinh bay muctiéu cia cudc hop thamvan

v Trudng thon trinh bay hién trang sir dung dat cong ty ndng, lam nghiép giao tra tai thdn (dién tich, cac
hod dang canh tac trén dién tich dat giao trd, mau thuan (néucd).....) trén gidy khd 1&n va ban do

v Canbé diachinhtrinh bay du thdo phwong an sir dung dat taithén

v Thamvany kién ngudi dan trong thon, tim kiém sy déng thuan véi du thdo phwong an sir dung dat va
tdng hop cdcy kién, hoan thién du thao

v" Saukhihoanthién dythdoti€n hanhthamvan cap xa

Tham van vdi ngudi dén xd Cao Son, huyén D Bdc

[ Tham van cap xa J

« Thanh phan: Dai dién S& Tai nguyén va Moi trudng, Ban chi dao giao dat cap huyén, Hoi dong giao dat
cap x3, 13nh dao va cdc ban nganh doan thé tai x3 va dai dién cic thon cd xdy dwng dy thdo phuwong an
str dung dat

» NOo&idungvatién trinh cudcthamvan:

Gidithiéu muctiéuva muc dich cda cudéchop thamvan

Trinh bay phwong an s&r dung dat cap xa (hién trang, tiéu chigiao, phwong an s&r dung dat)

Thamvanykién cha cacbén lién quan trong cudc hop (l1anh dao, nguwdi dan, cdcbénlién quan)

Théng nhaty kién va lap k& hoach hoat dong tiép theo dé hoan thién phuong an sir dung dat

RN N NN

Sau khihoan thién phuong an str dung dat cap xa ti€n hanh tham van cap huyén
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Tham van cip huyén ]

N N N RN

Thanh phan: Pai dién S& Tai nguyén va Moi trudng, Ban chi dao giao dat cap huyén, Hoi dong giao dat
cip x3, 13nh dao va cidc ban nganh doan thé tai x3 va dai dién cac thdn cé xay dwng du thao phuong én
str dung dat
Ndi dungvatién trinh cuéctham van:

Ban chi dao giao dat cap huyén gidi thiéu muc dich cha cudcthamvan

Trinh bay du thdo phwongan sirdung datxa 1

Hoiddp vagdpychoxa 1 (cichviét, ndidung, phwong an sir dung dat)

Trinh bay du thdo phwongan sirdung dat xa 2

Hoiddp vagdpychoxa 2 (Cach viét, ndidung, phuong an sir dung dat)

Théng nhaty kién va k& hoach, thoi han ti€p theo dé hoan thién phwong an, chuyén Phong Tai nguyén

& Mdi trudng thadm dinh tredc khitrinh UBND huyén phé duyét

——
.rll_E F.J:‘"' AT

HOLI TRAG
LN L ol 8 s L W Vil o
T ST ™

Tham vdn phwong dn s dung dét huyén Ba Bdc
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1. Tai cudc hop tham van cap thdn/xém: ngudi dan trong thén thdo luin
phuwong an sir dung dat cda thén/xém minh, cac bén lién quan 13
ngudi tu van dam bao rang phwong an str dung dat do ngudi dan xay

duwng phu hop véiquy hoach va cac quy dinh ctia phap luat.

2. Sau mdi cudc hop tham van phai ghi bién ban cé xac nhan cla cac bén lién quan dé dé dang theo

ddi cac cong viéc can thuc hién, ddm b3o tién dé xay dung phuong an.
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BU'OC 7:

CHINH QUYEN HUYEN PHE DUYET PHU'O'NG AN SU DUNG DAT CAP XA

UY BAN NHAN DAN HUYEN

@ Phé duyét

PHONG TAI NGUYEN & MOI TRUONG

@l Tham dinh

PHUONG AN
SU’ DUNG DAT XA ...

@ Trinh

it

UY BAN NHAN DAN XA
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i PHAN I1:

el e R MOT VAI KINH NGHIEM

e - TRONG QUA TRINH XAY DUNG
S=Z5 %5 wr oo PHU'ONG AN SU DUNG DAT
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Dam bao sy phl hop clia cac phwong an sir dung dat
v@i cac quy dinh cua phap luat

OngX. V. V.—ngudi dan xdm Son Phu cho biét triede khi RIC thyc hién du dn, Hoi dong nhan dan x3 Cao Son
d3 ban hanh nghi quyét vé viéc sir dung dat |am trudng giao tra trén dja ban xdm: chinh quyén dia phuong
du ki€n quy hoach 3 ha trong sé dién tich dat giao trd lam nghia trang cho xém, dién tich con lai sé cho cac
ho dan thué vdigid phu hop, tién thu duoc sé giao vé cho xdm [am quy xém.
Thang 10 nam 2017, trong cac cudc hop tham van xay dwng phuong an st dung dat clia thon va xa véi sy
tham gia cGa lanh dao huyén, chuyén gia tir S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Hoa Binh, UBND x3 Cao Son
dworc cac chuyén gia tw van rang theo quy dinh cla Luat Dat dai 2013, UBND x3 hay xdm khong cé di thdm
quyén cho thué dat, xa chi dwoc quan ly, cho thué quy dat 5%; Chi cd UBND cdp huyén mdi cé tham quyén
cho thué dat, th tuc cho thué rat phirc tap, ngdn séch thu dugc tir viéc cho thué dat s& ndp vao ngdn sach
huyén chir khéng duoc chivao quy xom.
Puoc cac chuyén gia tw van, cung vdi viéc dong hanh, 1ang nghe va thau hiéu nguyén vong clia ngudi dan
xdm Son Phu, chinh quyén xa Cao Son quyét dinh diéu chinh phwong én sir dung dat cta xa tir cho thué
datsanggiao datcho tirng hé dan theo tiéu chido ngudi dan trong xém cling ban bacva dwvara.

“Ttr sau cdc cudc hop tham van vdi ngudi dén tai xém, chiing téi cé dip lIdng nghe va hiéu thém nguyén

vong cua ngudi ddn. Chiing téi cang théy ré hon, cé s tham gia cia ngudi dén phuwong én st dung dat

khéng chi ddp trng triing nguyén vong ctia ho ma con hai hoa duoc loiich cua cdc bén lién quan. Co hdi

tham vdn vdi cdc chuyén gia gitp chiing téi hiéu ré thém dé lam dung cdc quy dinh cla Ludt déat dai.

Chinh quyén xd dé quyét dinh thay déi nghi quyét Hbi déng Nhén dén chuyén tir cho ngudi dén thué

dét sang giao dat cho ngurdi ddn”—Ong X. V. X —Cén bd dia chinh xa Cao Son
N '

G
s L

Ngudi ddn xém Son Phi hop Idp hd so dét
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Trudc nhu ciu sir dung dat cho céc cong trinh cong cdng (nghia trang xdm), ngudi dan trong xdm hoan

toan nhat tri nhung cling chua biét s& quy hoach céng trinh nay tai vi tri ndo. Mét 1an nira, dai dién chinh

quyén x3, trudng xém va ngudi dan trong xdm lai cung nhau ban bac, tim vi tri pht hop dé quy hoach céng
trinh nay.

“Khé khén Ién nhdt ching téi gdp phdi khi quy hoach dién tich dét lom nghia trang trong xém la thuyét

phuc cdc hé gia dinh trong quy hoach hién dét. Trong cudc hop tham vén duw én t6 chire tai xdm, mdc

di déd théng nhét cdc hé cé dién tich dat duoc quy hoach lam nghia trang sé duroc cdp bi vao dién tich

cdc hd khdc nhung khi thure hién vén vép phdi kho khdn do mét sé hé duoc dén bu dét chwa hai long

vdi phdn dién tich dwoc cdp bu. Téi cuing véi mét vai cd nhén uy tin trong xém dd dén tirng hd dén

trong khu quy hoach dé thuyét phuc. Cé nhitng hé phdi di lai nhiéu l6n. May Id cé 3 hé cé ddt trong khu

quy hoach déu dd déngy...”—OngX. V. V.= Trwdng xdm Son Phu.

Sau 10 thang tham gia thuc hién dy
an, phuong an st dung 26,7ha dat
|[dm trwong giao tra trén dia ban xom
Son Phia da dwochoanthiéndap irng
dung nguyén vong cla nguodi dan
ddng thoi tuan tha cac quy dinh cla
phdp luat va chinh sach cta dia

phuong.

Khdo sdt thuc dia tai xdm Son Phu
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Dam bao quyén str dung dat cho cac ho gia dinh dic biét 13 cac ddi twong thiét thoi
déng théi ghi nhan céng stre khai hoang va cdi tao dat cta cac hd dan cling nhu 13 lich sy

str dung dat trong qua trinh xay dwng phuong an st dung dat

N3m 2014 1am trwong giao tra xdm Gidng 95,44ha dat rirng sdn xuat chia lam 02 khu vire: Khu En Tng voi
diéntich 79ha va Khu Sudi Ldo vdidiéntich 16,44ha.
Khu En Tng da duoc cap s6 d6 cho 65 hd dan nén phwong an str dung dat s& duoc xay dung cho Khu Sudi
Laovadidiéntich 16,44ha.
Tai Khu Suéi Lo 2,53ha duoc st dung lam dat &; 13,1ha ngudi dan dang canh tac va 0,7ha dat mau mé&
hién dang c6 cay trong lau nam chwa thu hoach cda Iam trudng; dién tich con lai la dat d6i da xau khéng
thé canh tac.
Khu Sudi Ldo c6 16 hd dan, trong d6 07 hd dan dang canh tac trén dién tich dat rirng san xuat dugc lam
truong giao tra, 08 hd dan con lai dang canh tac trén 11,3ha dat thudc 1am trudng quan ly (trén thuec té,
lam truarng khéng du khd nang quan ly dién tich dat nay nén khéng canh tac trong thoi gian dai).
“Khé khdn Ién nhdt & khu Sudi Ldo la todn bé dién tich dét giao tré dé cé ngudi st dung va con ¢d cd
dién tich dang tréng cdy IGu nédm cua Idm trudng. Nhitng hé dén chuwa cé dat thi muén dworc chia dét,
nhirng hd dén dang st dung thi khéng mudn chialgi...”—OngB. V. X, Phé Chii tich x3 Cao Son.
Nhiéu cudc hop tham van gitra chinh quyén x3 v&i ngudi dan va dai dién S& Tai nguyén va Méi truong tinh

Hoa Binh d3 dwoc thic ddy dé tim cach giai quyét khd khan nay.

T e

Ngudi dén Khu Sudi Ldo tham vén IGp phwong én st dung dat
vai dai dién S& Tai nguyén & Méi trudng tinh Hoa Binh, cdn bd dia chinh xé
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Sau khi cuing ban bac, thao ludn cong khai nguoi dan Khu Sudi Lo va chinh quyén x3 Cao Son d3 thong
nhat duwoc phwong én sir dung dat cho tirng hd gia dinh, theo dé:
v'2,53ha s& chuyén déi muc dich thanh dat & va cap gidy chirng nhan quyén st dung cho nguoi dan,
v 13,1hagiao nguyén trang cho 07 hd dan hién dang canh tac. 07 hd dan nay dwoc cdng déng xdm thira
nhan la nhirng ngudi da cé cong khai hoang, gilt gin va bao vé dién tich dat ho hién dang canh tac.
v'0,7ha dat mau m& hién dang la vuwdn wom cta ldm trudng giao cho hd gia dinh Ba TT.L - hd nghéo
donthan khéng cé dat canh tac. Gia dinh Ba T.T.L s& canh tac sau khi lam truéng thu hoach cay. “Ngay
hém nay ld ngay hanh phuc nhét trong cuéc d&i téi, I6n ddu tién téi dwoc giao dét, téi cé dat détréng
cdy. Cuéc séng cua téi va cdc con téi sé dé dang hon” — Ba TT.L xtc ddng phét biéu trong cudc hop
tham van tai xém Giang.
08 ho dan con lai trong Khu Sudi Lao tuy chua dwoc giao dat trong dot nay nhung trén thuc té ho van dang
canh tactrén dién tich dat do lam truong quan ly khong hiéu qud, nhwng quyén st dung dat clia ho van rat
bap bénh, khéng dwoc dam bao.
M6t Ian nita, cdc chuyén gia, chinh quyén dia phuong tiép tuc vao cudc dé tim ra gidi phap phu hop nhat.
Puoc cac chuyén gia tw van va ho trg, UBND x3 Cao Son d3 1am ho so dé nghi lam trudng tra lai 11,3ha
dang quan ly khéng hiéu qud cho ngudi dan Khu Sudi Ldo. H6 so nay d3 chuyén UBND huyén dé trinh

UBND tinh.

“Dung la chi ¢ hon 16 ha dat théi
nhung ciing phdi trdi qua rdt nhiéu
cdc cudc hop mdi ra duoc phuong
dn st dung. Nhung téi nght chi cé
lam thé nay thi phurong dn st dung
dat mdi dédm bdo duwoc céng khai,
minh bach ttr d6 cé dworc sy ddng
thu@n cda nguoi dén, lgi khéng vi

pham cdc quy dinh cta phdp lugt” —

Ong LV.H — Trudng Xém Gidng, xa

So d6 khu dét céng ty néng, Idm nghiép giao trd Khu Suéi Ldo

Cao Son cho biét.
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Nguwdi dan 1a ngudi chéo lai qua trinh xay dwng phwong an sir dung dat tai xdm, dam bao

minh bach va cong khai trong moi hoat dong

“Ném 2014 ngudi dén xém ching téi biét dén Idm trudng trd lai mét dién tich dét tai khu Suéi Chuéng
nhwng méng lung Iém ciing chdng biét dién tich bao nhiéu, ranh gidi & déu. Ngudri dén ai ciing ban tdn xén
xao vé chuyén dat Idm trurdng nay nhung méi khéng thdy UBND théng bdo gi vé viéc giao dét cho ba con.
Dén thdng 5/2017, ching téi dug'c moi tham gia cdc cudc hop khdo sat, tim hiéu théng tin do Trung tdm
RIC t6 churc dé xdy dwng phurong dn str dung dét, chung t6i mdi biét dworc dién tich cda xém dwoc trd lai la
52ha trong d6 32 ha la dét rirng tw nhién sé chuyén thanh rirng phong hé, 20ha I dét sén xudt can cbi, xa
khu dén cw, chuwa cé hé dén canh tdc sé duwoc chia cho nguoi dén.

Ban déu trong cdc cubc hop khdo sdt Iy y kién ngudi dén ai cling ndi réng phdi chia déu cho tét cd nhitng
hé dén trong xém du it hay nhiéu. Tuy nhién dién tich dat cé thé chia cho ngudi dén chi cé 20ha ldm sao cé

thé chia cho tdt cd moi ngudi duoc?

So db khu déat céng ty néng, [dm nghiép giao tra Khu Suéi Chubng, xém Huong Ly

Duroc cdc chuyén gia huwdng dén, ching téi dd cling ngudi dén trong xm xdy dung tiéu chi @€ giao dét cho
cdc hé dén theo thir tw wu tién: (1) Giao cho cdc hd ¢é nhu cdu str dung dét thue s - 6 thdng sau khi dwoc
giao dat néu khéng canh tdc sé thu héi giao cho cdc hd khdc; (2) Giao cho hé khéng ¢ déat va thiéu déat sén
xudt - cdc hd nay sé viét don dé nghj giti trdng xém dé trinh UBND xd xdy duwng phwrong dn. Trong cubc
hop khdo sdt ban déu ngudi dén trong x6m cd y kién rang phdi chia déu dat cho tat cd cdc hé dén nhung

trén thuc téthi chicd 36 hd cé nhu céu thue s cGn dat dé san xudt viét don déng ky.
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Chung téilai t6 chirc hop vdi 36 hd dén nay dé ra sodt lai xem cdc hd dén ddng ky dd dung tiéu chi chwa, cé
hé nao khéng cé nhu céu thuc sw hay khéng. Ching téi ciing dura thém cdc tiéu chi khdc nhw wu tién hé
nghéo, hé cén nghéo ... dé tiép tuc ra sodt lai s6 hd dé nghi duoc duoc giao dét. Tuy nhién todn b6 36 hé
dén nay cé mirc thu nhdp tuong duong va déu thuc su thiéu dét sén xudt do dé sau khi hop, ching téi dé

théng nhét giao dét cho tét cd 36 hé dén.

Cdn bé dia chinh xd Tu Ly va nguoi dén khado sat thuc dia
dién tich dat céng ty néng, Idm nghiép giao tra

Dé ¢ danh sdch cdc hé duoc giao dét nhung dé xdc dinh ranh gidi, phdn 16 trén thue dia cling mét gén 1
tudn. Do khéng cé6 mdy méc dé do dién tich cdc 16 chung téi dé chdt cdy sdo 5m roi do tirng 16, tirng thira.
Nhirng thira & khu dat bang sé cé dién tich nhd hon so vdinhitng thiva & khu ddt déc va khé canh tdc.
Sau khi do dac trén thuc dia, chung téi té chirc hop vdi 36 hd dén, cdng khai so d6 va théng tin cda 36 16
dét, ddnh sé'tirng 16 va té chirc béc thdm détirng hé tw chon 16 ddt cia minh.
T6i cdm nhén dwoc sw vui swéng cua ba con khi béc thdm nhén thiva dét ciia minh, ai cling tuoi cwdi vui vé,
ai cling hai long vdi cdach ban bac céng khai, cdch lam minh bach nay. Trong toan b qud trinh ngudi dén
chung téi chinh la ngurdi quyét dinh, réi chinh chiing téi ciing laila ngudi 1dp k€ hoach va thuc hién”.

Céu chuyén dworc ghi theo Ioi ké cia Ong X.T.H—-X6m Hwo'ng Ly — Xd Tu Ly
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PHAN IIl: PHU LUC

PHUONG AN SU DUNG DAT CAP XA
(MAU THAM KHAO)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

BAO CAO THUYET MINH TONG HOP
PHUONG AN SU’ DUNG DAT CHI TIET PAT LAM TRUONG BAN GIAO

CHO DIA PHUONG
XA ......
Ngay ... thdng ... ndm ... Ngay ... thdng ... ndm ...
CO QUAN LAP CO QUAN THAM BINH
PHUONG AN SU DUNG PAT PHUONG AN SU’ DUNG DAT
(Ky tén, dong dau) (Ky tén, déng dau)

..., thang ... nam ...
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A - DAT VAN DE

I. DIEU KIEN TU’ NHIEN, TAINGUYEN VA CANH QUAN MOI TRUONG
1.Piéu kién tu nhién.

1.1.Vitridialy:

1.2.Bia hinh, diamao:

1.3.Khihau:

1.4.Thuyvan:

2.Cacngudn tainguyén:

2.1.Tainguyén dat:

2.2.Cacloaitainguyénkhac:

3. Thyctrang moi trwong:

Il. THUC TRANG PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI

1.Tang trudngkinh té:

2. Chuyéndich cocaukinh té:

3. Thuctrang phattrién cadcnganh kinh té:

3.1. Khuvuckinh té néng nghiép:

3.2. Khuvuckinh té cong nghiép:

3.3.Khuvuckinh tédich vu:

4.Dan s, lao déng, viéclam va thu nhap:

5. Thuctrang phat trién dé thjva cac khu dan cw néng thén:
6.Phantich, danh gid thuctrang phattrién co s& ha tang k{ thuat, ha tang x3 hoi:
6.1. Giao thong (duwdng sat, dudng bd, duong thuy, hang khong):
6.2.Thuy lgi (dé diéu, hé chira nudc, kénh muong, cong trinh dau méi):
6.3.Gidoduc-daotao:

6.4.Yté:

6.5.Vanhoa:

6.6. Thé ducthéthao:

6.7.Nangluogng:

6.8.Buwu chinhvién thong:

7.Quéc phong, an ninh:



I1. TINH HINH QUAN LY PAT PAI

Phan tich, danh gid viéc thuc hién cong tac quan ly Nha nudc vé dat dai theo cac ndi dung quy dinh tai
khoan 22 LuatDatdainam 2013.

Il. HIEN TRANG SU’ DUNG DAT

1.Phantich hién trang sir dung cac loai dat.

(Kém theo cdc biéu théng ké dién tich dét dai cp xa:

-Biéu 01/TKPD - Théng ké dién tich dat dai;

-Biéu02/TKDD - Théng ké dién tich dat néng nghiép;

- Biéu 03/TKPD - Théng ké dién tich dat phinéng nghiép.

-Théng ké riéng dién tich dat néng trudng ban giao lai dia phurong (theo méu Biéu 01/TKDP)).

2. Banh gid hiéu qua kinh té&, xa hoi, moi trudng cla viéc st dung dat; tinh hop ly cla viéc s&r dung dat;
nhirng ton tai trong viéc sir dung dat:

2.1.Cociustr dung dat;
2.2. Mrc dd thich hop clatirng loai dat so vdiyéu cau phat trién kinh t& - x3 hoi;

2.3. Tap quan khai thac s&r dung dat, mirc d6 khai thac tiém nang dat dai cda dia phuong, nhirng
mau thuan trong st dung dat; tinh hinh dau tw vé vén, vat tu, khoa hoc kj thuat... trong st dung dat tai
diaphuong;

2.4.Hiéu qua sirdung dat;
2.5.Nhitng tac dong dén moitrwdng dat trong qua trinh s&r dung dat;

2.6. Nhitng ton tai chd yéu trong si dung dat, nguyén nhan chinh, gidi phap khac phuc, nhitng
kinh nghiém vé s&r dung dat...

IV. BIEN DONG SU’ DUNG DAT

Phan tich danh gid xu thé, quy ludt va nguyén nhan bién ddng cac loai dat.

V. DANH GIA TIEM NANG DAT DAI

1. Xacdinhvalwachon cac chitiéu danh gid tiém nang dat dai phu hop vditirng loai dat, muc dich s&r dung
dat.

2.Panh gidtiém ndng dat daitheo tirng loai dat, muc dich str dung (vé dién tich, vitri phan bé).

3. Khai quat chung vé tiém nang dat dai cha dia phuong.
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B - PHUONG AN SU DUNG DAT CHI TIET

. DINH HUONG SU’ DUNG DAT DAI HAN

1.Canciphaply:

2. Khat quat phuvong hudng, muctiéu phattrién kinh té - xa hoi dai han:
3. Cacquandiém st dung dat cho giai doan 20 ndm tdihodc xa hon:

4. Dinh huwdng sir dung dat theo d6i tuong st dung dat:

I. XAY DUNG PHU'O'NG AN QUY HOACH SU’ DUNG DAT

1. Cacchitiéu phattriénkinh té&-x3 hditrong thoiky 1ap phwong an:

2. Phwong hudng, muctiéu sir dung dattrong ky lap phwong an:
2.1.Téng hop va du bdo nhu cau st dung dat trong ky quy hoach:
2.2.Khd ndng dap irng vé sd luvgng dién tich, chat lwvgng dat dai cho nhu cau st dung dat:
3.Cacchitiéulap phuwong anstr dung dat:

3.1. Chi tiéu sir dung dat da phan bd cho cp xa trong Phuong an st dung dat 1dm trudng ban giao lai
dia phuong nhung phai phu hop véikinh té - xa hoi trén dia ban cap xa:

3.2.Nhu cdu s&r dung dat cla cactd chirc, hd gia dinh, cd nhan trén dia ban cap xa:

3. Téng hop nhu cau s dung dat, can ddi xac dinh cac chi tiéu s&r dung dat cho cédc nganh, linh vire trong
phuongan st dung dat cap xa:

4.Xacdinh dién tich cac loai dat can chuyén muc dich quy dinh tai cdc diém a, b, ¢, d va e Khoan 1 Diéu 57
cla Luat Dat daitrong phuong ansir dung dat cap xa:

5. Xac dinh quy mo, dia diém cdng trinh, dy an; vi tri, dién tich khu vie s&r dung dat vao cdc muc dich
quy dinh tai Diéu 46 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phd, bao gdm:

a) Xay dung cac congtrinh cong cong:
b) Giao dat, cho thué dat cho hd gia dinh, cd nhan & dia phuong khdong c6 dat hodc thi€éu dat sdn xuét:

c) Giao d4t, cho thué dat cho ngudi dang sir dung dat néu ngudi st dung dat ¢ nhu cau va viéc sty dung
dat phu hop véiquy hoach sir dung dat clia dia phwong:

6. Dy kién cac ngudn thu tir giao dat, cho thué dat:

lll. LUA CHON PHUONG AN Quy HOACH sU DUNG PAT
Ludn chirng lwa chon phuong an quy hoach s dung dat hop ly trén co s& phan tich hiéu qua vé kinh
té, xa hoi va mdi trudng cla tirng phuwong an quy hoach s dung dat.

IV. CAC BIEN PHAP, GIAI PHAP TO CHU'C THU'C HIEN
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C - KET LUAN VA KIEN NGHI

D - PHU LUC VA BAN PO
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M3 sé sach tiéu chudn qudc té - ISBN: 978-604-970-146-7
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